 ПРОЕКТ

ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КУМЫЛЖЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУМЫЛЖЕНСКОГО РАЙОНА ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Внести    в Правила землепользования и застройки Кумылженского сельского поселения Кумылженского района Волгоградской области  следующие изменения:

1.  Пункт  1  статьи 31  читать в новой редакции:

«1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

1) минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемыйкак отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальная ширина вдоль фронта улицы;

6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;

7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков;

8) максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков; 

10) минимальная доля озеленения территории земельных участков
         2.  Статьи 33,34,35,36.37,38    читать в новой редакции:
Статья 33.  ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ (Ж)
1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами   (Ж- 1) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	ОснОсновные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы

	2
	Для размещения объектов торговли(*)

	3
	Для размещения объектов общественного питания(*)

	4
	Для размещения объектов бытового обслуживания(*)

	5
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)

	6
	Для размещения финансово-кредитных объектов(*)

	7
	Для размещения объектов страхования(*)

	8
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения(*)

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров  

	10
	Для размещения детских образовательных учреждений(*)

	
	УслУсловно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)

	6
	Многоквартирные жилые дома этажностью до 3 этажей

	7
	Ветеринарные лечебницы и станции(*)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 

        3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

         а) минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м;

         б) максимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м.;

         в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

        4) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров;
        5) предельное количество этажей — 3 шт.;

        6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

        7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как  отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
        8) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

       9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж- 2)
1) цели выделения зоны:
а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной  многоквартирной жилой застройки;

         б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

       в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

              2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования

Для размещения многоквартирных жилых домов не выше 3-х этажей

Для размещения объектов торговли(*)
Для размещения детских образовательных учреждений(*)
Для размещения объектов общественного питания(*)
Для размещения объектов бытового обслуживания(*)
Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)
Для размещения финансово-кредитных объектов(*)
Для размещения объектов страхования(*)
Для размещения объектов пенсионного обеспечения(*)
Для размещения садов, скверов, бульваров  
Для размещения объектов общественного назначения (гостиницы)*.
Условно разрешенные виды использования

Для размещения объектов социального обеспечения(*)
Для размещения религиозных объектов(*)
Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)
Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)
Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)
(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка – 3500 кв. метров;

г) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.
        4) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров

        5) предельное количество этажей – 3 шт;

        6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

         7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%. 
        8) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.2;
        9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.3.

         10) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для детских образовательных учреждений, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка — 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 25000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

       11) предельная высота зданий – 18 метров;

       12) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

       13) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии со статьей 31 табл.2;

       14) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%;

       15) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.3.
Статья 34.  Общественно-деловые зоны  (Ц)

1. Зона административно-делового центра  (Ц-1)

1) цель выделения зоны – формирование центра населенного пункта, характеризующегося многофункциональным использованием территории.
    2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения государственных и муниципальных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций

	2
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	4
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	5
	Для размещения объектов страхования

	6
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	7
	Для размещения объектов социального обеспечения

	8
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	9
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, школы и т.п. объекты)

	10
	Для размещения религиозных объектов

	11
	Для размещения объектов торговли

	12
	Для размещения объектов общественного питания

	13
	Для размещения объектов бытового обслуживания

	14
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  

	15
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	16
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	17
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения автоcтанций

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения многоквартиных жилых домов этажностью до 3-х этажей


3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

         4) предельное количество этажей – 9 шт;

         5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
         6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.2;
8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.3.
2. Зона общественного и коммерческого назначения (Ц-2)
Зона выделена для преимущественного размещения объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, общественных зданий.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- здания, строения и сооружения общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- здания, строения и сооружения отделений связи, почты, телефонных переговорных пунктов; 

 - здания, строения и сооружения бытового обслуживания населения (ремонт бытовой техники, ателье, парикмахерские и лечебно-косметические салоны); 

- здания телевизионных и радиостудий, информационные и компьютерные центры; 

- здания, строения и сооружения органов внутренних дел и безопасности; 

- магазины товаров первой необходимости площадью не более 400 м2 ;

- аллеи, скверы, ландшафтные сады; 

- спортивные и игровые площадки; 
- крытые спортивные сооружения;

- пождепо;

-административные здания;

- ФАПы, амбулатории, аптеки, поликлиники;

- больницы;

 - временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли) и обслуживания населения. 

1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:

 - общественные туалеты; 

- хозяйственные постройки; 

- объекты пожарной охраны; 

- встроено-пристроенные гаражи для легковых автомобилей (включая  подземные, полуподземные (заглубленные);

- парковки автомобилей перед зданиями строениями и сооружениями делового, культурного, общественного бытового назначения вместимостью не более  50 машиномест;

- здания, строения и сооружения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб площадью не более 600 м2;

- отделения, участковые пункты милиции; 
1.3  Условно-разрешенные виды использования:

- рынки;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы общеобразовательные; 
-объекты социального назначения (дом престарелых);

- общежития не выше 3 этажей; 

- банные комплексы;

- прачечные;

- отдельно стоящие малоэтажные здания, строения, сооружения для хранения автомобилей и их обслуживания.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

 для зоны общественного и коммерческого назначения .

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

         2) предельное количество этажей – 9 шт;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
5) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.2;
6) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 31 табл.3.
3. Зона встроенных объектов обслуживающего назначения (Ц-3)
1.1. Основные виды разрешенного использования:

объекты индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящие  жилые дома с количеством этажей не более чем 3, предназначенные для проживания одной семьи, с размещением на первом этаже объектов обслуживающего назначения – предприятий торговли, коммунально-бытового обслуживания и лечебных  учреждений. 

многоквартирные жилые дома этажностью не выше 3 этажей;

здания, строения и сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью.

 1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гостевые дома;

отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гаражи и открытые парковки не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

производственные, бытовые здания, строения и сооружения;

сооружения для хранения, инвентаря, топлива; 

строения для содержания домашних животных и птицы;

теплицы, оранжереи; 

индивидуальные бани, надворные туалеты; 

палисадники, огороды, сады; 

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

индивидуальные бассейны; 

временные объекты торговли (павильоны розничной и мелкооптовой торговли) и обслуживания населения;

 1.3.Условно-разрешенные виды использования
магазины строительных материалов

прачечные и химчистки; 

здания со спортзалами и помещениями для досуговых занятий; 

отдельно стоящие кафе и закусочные;

склады для хранения сельскохозяйственного инвентаря;

хранилища продовольственных товаров;

административные, офисные здания, помещения;

кинотеатры, дома культуры, библиотеки;

почтовые отделения, телефон, телеграф;
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе      их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м;

б) максимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м.;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

         2) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров;
         3) предельное количество этажей — 3 шт.;

         4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий,  строений сооружений – 3 метра;

         5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
         6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

         7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на         территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
4. Зона размещения физкультурно-оздоровительных учреждений (Ц-4)
1) цели выделения зоны – сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)

	2
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	3
	Для размещения объектов для оздоровительных целей

	4
	Для размещения парков

	5
	Для размещения садов, скверов, бульваров   


	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения объектов общественного питания


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах сельского поселения;

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;          

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

4) предельная высота зданий – 3 шт;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31.
Статья 35. Рекреационные зоны  (Р)

1. Зона парков, бульваров и набережных  (Р-1)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие озелененных территорий при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе; 
2) нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ и Администрацией в индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами. 

3) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения парков

	2
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	3
	Для размещения набережных

	4
	Для размещения пляжей

	5
	Для размещения памятников природы

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)

	2
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	3
	Для размещения объектов общественного питания


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах сельского поселения;

4) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

          а) минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;          

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

         5) предельная высота зданий – 3 шт;

6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.

8) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31.
2. Зона пляжа (Р - 2)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства. 

1.1. Основные виды разрешенного использования:

· благоустроенные пляжи;

1.2. Вспомогательные виды:
· лодочные станции;

· общественные туалеты; 

· парковки автомобилей; 

· площадки для мусоросборников. 

· пункты оказания первой медицинской помощи; 

· спасательные станции.

1.3. Условно-разрешенные виды использования:

· предприятия общественного питания;

· торговые учреждения;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

             а) минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. метров;

             б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;          

             в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

3) предельная высота зданий – 3 шт;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31.

      3. Зона открытых пространств для отдыха (Р - 3)
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий  и процедур формирования зеленых участков населенного пункта, предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства. 

1.1. Основные виды разрешенного использования:

· парки, лесопарки, лугопарки, гидропарки;

· сады;

· пляжи;

· набережные

· скверы;

· бульвары;

· детские оздоровительные, спортивные лагеря;

· детские физкультурно-оздоровительные, реабилитационные центры;

1.2. Вспомогательные виды:

· парковки

· почвозащитные посадки;

· объекты инженерной инфраструктуры, связанные с эксплуатацией и развитием основных видов разрешенного использования;

· лодочные станции;

· элементы дизайна, скульптурно-ландшафтные композиции, малые архитектурные формы; 

· площадки для пикников и рыбной ловли. 

· общественные туалеты; 

· парковки автомобилей; 

· площадки для мусоросборников. 

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции.

1.4. Условно-разрешенные виды использования:

·  санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха; 

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений; 

· интернаты для престарелых; 

· дома ребенка; 

· спортивные тренировочные базы, конно-спортивные базы; 

· яхт-клубы, лодочные станции, эллинги; 

· дома приема гостей, кемпинги, мотели; 

· игровые поля; 

· предприятия общественного питания;

· торговые учреждения;

· гостиницы.
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;          

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

         3) предельная высота зданий – 3 шт;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;
         7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31.
4. Зона лесов (Р-4)

1) цели выделения зоны: сохранение и развитие зеленых массивов, создание комфортных условий посещения лесных территорий, обустройство территорий для отдыха населения;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения лесов

	2
	Для размещения памятников природы

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения гидротехнических сооружений


(*) Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах населенного пункта ст. Кумылженская Кумылженского сельского поселения.
Статья 36. Производственные зоны  (П)

1. Зона размещения производственных объектов 2-3 класса вредности  (П -1)

1) цель выделения зоны – формирование производственных комплексов не выше 2 класса вредности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения промышленных объектов не выше 2 класса вредности

	2
	Для размещения производственных баз

	3
	Для размещения складских объектов

	4
	Для размещения объектов оптовой торговли

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	6
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	7
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	8
	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	9
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	2
	Для размещения религиозных объектов

	3
	Для размещения объектов торговли

	4
	Для размещения объектов общественного питания

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	6
	Для размещения автостанций

	7
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         4) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
9) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.
2. Зона размещения промышленных объектов 4-5 класса вредности  (П -2)

1) цель выделения зоны – формирование производственных комплексов не выше IV класса опасности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения промышленных объектов не выше 4 класса вредности

	2
	Для размещения производственных баз

	3
	Для размещения складских объектов

	4
	Для размещения объектов оптовой торговли

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	6
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	7
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	8
	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	9
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	10
	Для размещения объектов перерабатывающей сельскохозяйственной продукции (мельзавод, молокозавод).

	11
	Для размещений предприятий по обработке древисины.

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	2
	Для размещения религиозных объектов

	3
	Для размещения объектов торговли

	4
	Для размещения объектов общественного питания

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	6
	Для размещения автостанций

	7
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         4) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
9) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.
3. Зона размещения объектов  коммунально-складского назначения  (П -3)

1) цель выделения зоны – формирование коммунальных, складских комплексов не выше IV класса вредности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения производственных баз

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов оптовой торговли

	4
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	5
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	6
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	7
	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	8
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов общественного назначения (гостиницы)

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	2
	Для размещения религиозных объектов

	3
	Для размещения объектов торговли

	4
	Для размещения объектов общественного питания

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	6
	Для размещения автостанций

	7
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	8
	Для размещения объектов сельскохозяйственного и животноводческого направления


3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         4) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
9) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.
Статья 37.  Зоны специального назначения  (С)

Цель выделения – зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов, размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.

1. Зона кладбищ  (С -1) 

1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения кладбищ

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения религиозных объектов


2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 2000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         3) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31.
3. Зона защитных зеленых насаждений  (С-3)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие зеленых насаждений санитарно-защитных зон и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	2
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог 

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения религиозных объектов

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	4
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа.

	5
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	6
	Для размещения объектов сельскохозяйственного и животноводческого направления


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений и земельный участок расположен за пределами санитарно-защитных зон. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах сельского поселения;

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению;

         4) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50 %.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31.

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31.
Статья 38.  Зоны ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ  (ИТ)
1. Зона инженерной инфраструктуры  (ИТ-1)

1) цель выделения зоны – формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры ;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения линейных объектов

	2
	Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения)

	3
	Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	4
	Для размещения электроподстанций открытого типа

	5
	Для размещения распределительных пунктов, трансформаторных подстанций, котельных

	6
	Для размещения газораспределительных пунктов

	7
	Для размещения канализационных очистных сооружений

	8
	Для размещения канализационных насосных станций

	9
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	10
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	11
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	2
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         4) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

7) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;
8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
9) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV. 

2. Зона инженерно-транспортной инфраструктуры  (ИТ-2)
Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации объектов транспортной инфраструктуры. В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие  градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. В состав зоны инженерно - транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов).

2. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории и разрабатываются в составе проекта планировки и межевания квартала. При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.

3. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счет средств федерального, регионального или местного бюджета, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений, предусматриваются в рамках реализуемых проектов.

4. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию зданий, строений и сооружений.

5. Строительство и реконструкция объектов дорожно-транспортной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей, набережных, мостов, путепроводов, пешеходных и транспортных тоннелей, транспортных развязок) осуществляется на основе генерального плана населенного пункта и /или поселения, комплексной транспортной схемы развития всех видов пассажирского транспорта, схем организации дорожного движения транспорта с учетом перспективного развития уровня автомобилизации.

6. При разработке проектов улиц и площадей в их составе обязательным является раздел: «Организация дорожного движения и подземные коммуникации». При реконструкции улиц и площадей предусматривается, если это необходимо, переустройство инженерных сетей.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1.  Основные виды разрешенного использования:

- линейно-кабельные объекты;

- инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;

- улично-дорожная сеть;

- установка технических средств информации и организации движения;

-размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещенной вдоль магистральных улиц;

- обустройство остановок общественного транспорта.

- 

1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:

- временные некапитальные объекты торговли;

- посадка защитных зеленых насаждений в соответствии с поперечными профилями улиц и дорог;

- размещение пешеходных переходов.

1.3.Условно - разрешенные виды использования:

- размещение рекламы;

-общественные туалеты.
 2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит ограничению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит ограничению.

         3) предельная высота зданий – не подлежит ограничению;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с табл.2 статьи 31;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл.3 статьи 31;
8) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.
3.   В статью 41  главы 8 добавить пункт 5 следующего содержания:

«5. До момента утверждения границ зон затопления на территории муниципального образования Волгоградской области, устанавливаемых в соответствии Правилами определения границ зон затопления, подтопления, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 "Об определении границ зон затопления, подтопления", Администрация при застройке территории предусматривает проведение защитных мероприятий от водных объектов»
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