
 

 

 

 

 

ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ  

КУМЫЛЖЕНСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА  

ШЕСТОГО СОЗЫВА 
 

РЕШЕНИЕ 
 

28.02.2023 г. № 49/316-РД 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Суляевского 

сельского поселения Кумылженского муниципального района Волгоградской 

области, утвержденные решением Совета Суляевского сельского поселения  

Кумылженского муниципального района Волгоградской области от 25.12.2012г 

№13/1-С  
          

 

Руководствуясь статьями  8, 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом 

Кумылженского муниципального района, Кумылженская районная Дума р е ш и л а: 

 

1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки Суляевского 

сельского поселения Кумылженского муниципального района Волгоградской 

области, утвержденные решением Совета Суляевского сельского поселения от 

25.12.2012г №13/1-С « Об утверждении Правил землепользования  и застройки 

Суляевского сельского поселения Кумылженского муниципального района», 

изложив их в новой редакции согласно приложению. 

 2.Администрации Кумылженского муниципального района обеспечить 

размещение актуальной редакции Правил землепользования и застройки 

Суляевского сельского поселения Кумылженского муниципального района 

Волгоградской области, подготовленной в соответствии с данным решением, в 

Федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования в течение десяти дней с даты утверждения данного решения.  

 3. Настоящее решение подлежит обнародованию в МКУК «Кумылженская 

межпоселенческая центральная библиотека им. Ю.В. Сергеева» и размещению  на 

официальном сайте Кумылженского муниципального района в сети  Интернет. 

 

 

Глава Кумылженского 

муниципального района                                                                         В.В. Денисов 

 

Председатель Кумылженской  

районной Думы                                                                                       Н.В. Тыщенко    
 

 

 

 



 

 

Приложение 

к решению Кумылженской 

 районной Думы 

 от  28.02.2023 г. № 49/316-РД 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 
СУЛЯЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КУМЫЛЖЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 
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Раздел I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и 

внесения в них изменений 

 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования 

и застройки органами местного самоуправления 

Статья 1. Общие положения 

1. Правила землепользования и застройки Суляевского сельского 

поселения Кумылженского муниципального района Волгоградской области 

(далее - Правила) являются муниципальным правовым актом Кумылженского 

муниципального района, разработанным в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), Земельным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации", иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, Волгоградской области, Уставом Кумылженского 

муниципального района, Генеральным планом Суляевского сельского 

поселения Кумылженского муниципального района Волгоградской области и 

иными муниципальными правовыми актами Кумылженского муниципального 

района  с учетом положений иных актов и документов, определяющих 

основные направления социально-экономического и градостроительного 

развития Суляевского сельского поселения Кумылженского муниципального 

района Волгоградской области ( далее - Суляевское сельское поселение), 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия и 

рационального использования природных ресурсов. 

Правила землепользования и застройки Суляевского сельского поселения 

Кумылженского муниципального района Волгоградской области являются 

документом градостроительного зонирования, который утверждается 

нормативным правовым актом Кумылженской районной Думы и в котором 

устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, 

порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

2. Предметом регулирования Правил является зонирование территории 

Суляевского сельского поселения в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов. 

3. Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории Суляевского 

сельского поселения сохранения окружающей среды и объектов культурного 

наследия; 

2) создания условий для планировки территории Суляевского сельского 

поселения 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 
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4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

4. Правила обязательны для органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, 

осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, а 

также судебных органов при разрешении споров по вопросам 

землепользования и застройки территории Суляевского сельского поселения. 

5. Принятые до введения в действие Правил муниципальные правовые 

акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

6. За нарушение Правил виновные физические и юридические лица, а 

также должностные лица несут ответственность в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Статья 2. Содержание и порядок применения Правил 

1. Правила включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Обязательным приложением к Правилам являются сведения о границах 

территориальных зон, которые должны содержать графическое описание 

местоположения границ территориальных зон, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости. Администрация 

Кумылженского муниципального района также вправе подготовить текстовое 

описание местоположения границ территориальных зон. 

Формы графического и текстового описания местоположения границ 

территориальных зон, требования к точности определения координат 

характерных точек границ территориальных зон, формату электронного 

документа, содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным 

органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством 

Российской Федерации. 

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в 

себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки; 
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5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. Действие градостроительных регламентов, устанавливаемых 

Правилами, распространяется в равной мере на все земельные участки и 

объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования. 

4. На отдельные виды земельных участков, установленные 

законодательством Российской Федерации, градостроительные регламенты не 

устанавливаются либо действие градостроительного регламента не 

распространяется. 

5. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в составе градостроительного регламента 

является единой для всех объектов в пределах соответствующей 

территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе 

градостроительного регламента, устанавливаемого для конкретной 

территориальной зоны. 

6. Допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды 

разрешенного использования, а также условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

разрешения на которые предоставлены в установленном порядке, могут 

применяться на одном земельном участке одновременно. 

7. Применение вспомогательных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства допустимо только 

в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними на территории одного земельного участка. 

 

Статья 3. Открытость и доступность Правил 

1. Правила являются открытыми и общедоступными. 

2. Возможность ознакомления с Правилами для всех физических, 

юридических и должностных лиц обеспечивается путем: 

- размещения Правил на официальном сайте Кумылженского 

муниципального района в сети "Интернет"; 

- размещения в федеральной государственной информационной системе 

территориального планирования, в информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности; 

- опубликования в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации. 

3. Население Суляевского сельского поселения имеет право участвовать в 

принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии 

с федеральным законодательством, законодательством Волгоградской области 



 

и муниципальными правовыми актами Кумылженского муниципального 

района. 

 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 

Правилам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления 

срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. 

3. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 

участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 

приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

 

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие 

регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки  

 

Органами местного самоуправления Кумылженского муниципального 

района Волгоградской области, осуществляющими регулирование отношений 

по вопросам землепользования и застройки, являются: 

1) Кумылженская районная Дума, принимающая решение об утверждении 

Правил, о внесении в них изменений; 

2) администрация Кумылженского муниципального района 

Волгоградской области (далее – Администрация) - исполнительно-

распорядительный орган местного самоуправления, наделенный 

полномочиями по решению вопросов местного значения. 

 



 

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

(далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным 

совещательным органом Администрации. 

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются главой 

Кумылженского муниципального района. 

Требования к составу и порядку деятельности Комиссии устанавливаются 

законом Волгоградской области, нормативным правовым актом 

Кумылженского муниципального района. 

2. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) подготовка проекта Правил, в том числе внесение изменений в такие 

Правила, а также внесение изменений в проект по результатам публичных 

слушаний; 

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта Правил, а также по внесению в них изменений; 

3) подготовка заключения, в котором содержатся рекомендации о 

внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила 

или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения; 

4) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - условно разрешенный вид 

использования) или об отказе  

в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

5) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства (далее - отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства) или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

6) может выступать организатором при проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки в порядке, установленном нормативными правовыми актами 

Кумылженского муниципального района, настоящими Правилами; 

7) осуществление иных функций в соответствии с ГрК РФ и настоящими 

Правилами. 

 

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

физическими и юридическими лицами 

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

1. Для каждой из установленных Правилами территориальных зон 

Суляевского сельского поселения могут устанавливаться следующие виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 



 

строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом, установленным для каждой территориальной зоны, при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

4. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального 

строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается. 

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

6. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или 

объекта капитального строительства на условно разрешенный вид 

использования осуществляется на основании разрешения, предоставляемого в 

порядке, установленном статьей 8 настоящих Правил. 

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 



 

Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального 

строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования осуществляется в порядке, установленном положениями ГрК 

РФ, муниципальными правовыми актами. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в 

градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 

правила землепользования и застройки порядке после проведения 

общественных обсуждений или публичных слушании по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

4. Со дня поступления администрацию Суляевского сельского поселения 

уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения 

или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК 

РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования в отношении земельного участка, на котором расположена 

такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением 

случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления 

администрацией Суляевского сельского поселения в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение 

или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

ГрК РФ  

и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, 

что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 

требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие 

с установленными требованиями. 

 

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 



 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если 

такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов 

3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства осуществляется в порядке, установленном 

положениями ГрК РФ, муниципальными правовыми актами. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований 

технических регламентов. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства подготавливается в 

течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о 

предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 статьи 40 ГрК РФ, части 2 настоящей статьи. 

 6. Со дня поступления в  администрацию Суляевского сельского 

поселения уведомления о выявлении самовольной постройки от 

исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до 

ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за 

исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 

уведомления  администрацией Суляевского сельского поселения в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 

государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые 

указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 



 

 

Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке 

территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных 

участков, установления границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

2. Случаи, при которых в целях размещения объекта капитального 

строительства подготовка документации по планировке территории является 

обязательной, устанавливаются действующим градостроительным 

законодательством. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

3. Требования к составу и содержанию проектов планировки территории, 

проектов межевания территории устанавливаются действующим 

градостроительным законодательством, иными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 

4.Порядок подготовки, согласования и утверждения документации по 

планировке территории, порядок внесения изменений в такую документацию, 

порядок отмены такой документации или отдельных ее частей, порядок 

признания отдельных частей такой документации не подлежащими 

применению, устанавливается действующим градостроительным 

законодательством и нормативными правовыми актами Кумылженского 

муниципального района. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории  

до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, в случаях, установленных 

действующим законодательством. 

6. Допускается внесение изменений в документацию по планировке 

территории путем утверждения ее отдельных частей по основаниям и в 

порядке, определенным действующим градостроительным законодательством. 

7. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном 

порядке документацию по планировке территории. 

 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки  

 



 

Статья 11. Общие положения о порядке проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в 

целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

2. За исключением случаев, предусмотренных ГрК РФ и другими 

федеральными законами, обязательному рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях подлежат: 

1) проекты правил землепользования и застройки; 

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории; 

3) проекты, предусматривающие внесение изменений в перечисленные 

выше документы; 

4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования; 

5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства. 

3. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проектам, указанным в части 2 настоящей статьи, определяется 

Уставом Кумылженского муниципального района, нормативным правовым 

актом Кумылженской районной Думы и положениями ГрК РФ. 

 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки 

 

Статья 12. Внесение изменений в Правила 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, 

предусмотренном законодательством Российской Федерации и Правилами. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в 

Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Суляевского сельского 

поселения Кумылженского муниципального района Волгоградской области, 

схеме территориального планирования Кумылженского муниципального 

района, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему 

территориального планирования Кумылженского муниципального района 

изменений; 

 2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости (далее – 

ЕГРН) описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 



 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного 

значения, содержащимся в ЕГРН ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в 

Комиссию. 

4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в 

случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, 

если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки  

на соответствующей территории; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо 

в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред 

их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 

капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 

граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное 

Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими 

решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, 

созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию 

принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном 

развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное субъектом 

Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о 

комплексном развитии территории в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории. 



 

5.В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных 

пунктами 3-6 части 2 настоящей статьи, а также в случае однократного 

изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без 

изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в 

случае однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства,  установленных градостроительным регламентом 

для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в Правила и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения Комиссии не требуются. 

В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30  ГрК РФ, такие изменения должны быть 

внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта 

планировки территории в целях ее комплексного развития. 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований, осуществляется в 

течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления 

предложений осуществляет подготовку заключения главе   Кумылженского 

муниципального района (далее - глава района), содержащего рекомендации о 

внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в 

Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе района. 

7. Глава района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Комиссии, в течение двадцати пяти принимает решение о подготовке проекта 

о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении 

изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию 

такого решения заявителям. 

Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении 

изменений в Правила глава района определяет порядок и сроки проведения 

работ по подготовке проекта, иные вопросы организации работ. 

8. Глава района не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия 

решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила обеспечивает 

опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещение сообщения о принятии 

такого решения на официальном сайте Кумылженского муниципального 



 

района в сети "Интернет". 

9. Администрация Кумылженского муниципального района осуществляет 

проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного 

Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 

генеральному плану Суляевского сельского поселения, схемам 

территориального планирования муниципальных районов, схемам 

территориального планирования двух и более субъектов Российской 

Федерации, схемам территориального планирования Волгоградской области, 

схемам территориального планирования Российской Федерации, сведениям 

Единого государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и 

материалам, содержащимся в государственных информационных системах 

обеспечения градостроительной деятельности. 

10. По результатам проверки Администрация Кумылженского 

муниципального района направляет проект о внесении изменений в Правила 

главе района или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и 

документам, указанным в части 9 настоящей статьи, в Комиссию на 

доработку. 

11. Глава района при получении от Администрации Кумылженского 

муниципального района проекта о внесении изменений в Правила принимает 

решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний 

по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения 

такого проекта. 

12. Проект о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, 

13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о 

внесении изменений в Правила проводятся в порядке, определяемом Уставом 

Кумылженского муниципального района и (или) нормативным правовым 

актом Кумылженской районной Думы, в соответствии с положениями ГрК 

РФ. 

Продолжительность общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее 

одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

В случае подготовки проекта о внесении изменений в Правила в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для 

конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в 

правила землепользования и застройки в связи с принятием решения о 

комплексном развитии территории, общественные обсуждения или публичные 

слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся в границах 

территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный 

регламент, в границах территории, подлежащей комплексному развитию. В 

этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний не может быть более чем один месяц. 

14. После завершения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия с учетом 



 

результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в Правила и 

представляет указанный проект главе района. Обязательными приложениями 

к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протокол 

общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, за 

исключением случаев, если их проведение в соответствии с ГрК РФ не 

требуется. 

15. Глава района в течение десяти дней после представления ему проекта 

о внесении изменений в Правила и указанных в части 14 настоящего раздела 

обязательных приложений должен принять решение о направлении 

указанного проекта в Кумылженскую районную Думу  или об отклонении 

проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с 

указанием даты его повторного представления. 

Обязательным приложением к проекту правил землепользования и 

застройки, подготовленному применительно к территории населенного 

пункта, расположенного в границах особо охраняемой природной территории, 

является документ, подтверждающий согласование проекта правил 

землепользования и застройки с федеральным органом исполнительной власти 

или органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в 

ведении которых находится особо охраняемая природная территория. 

16. Кумылженская районная Дума, по результатам рассмотрения проекта 

о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему, может 

утвердить указанный проект или направить его главе района на доработку в 

соответствии с результатами общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту о внесении изменений в Правила. 

Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 
17. Со дня поступления в  администрацию  Суляевского сельского 

поселения уведомления о выявлении самовольной постройки от 

исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 ГРК РФ, не допускается внесение в Правила 

изменений, предусматривающих установление применительно к 

территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют 

вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса 

или приведения в соответствие с установленными требованиями, за 

исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 

уведомления администрацией Суляевского сельского поселения в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 



 

государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые 

указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

18. В случаях, предусмотренных пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного 

наследия, направляет главе местной администрации требование об 

отображении в Правилах границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий. 

19. В случае поступления требования, предусмотренного частью 18 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 

части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила глава 

местной администрации обязан обеспечить внесение изменений в Правила 

путем их уточнения в соответствии с такими требованиями. При этом 

утверждение изменений в Правила в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 18 настоящей статьи, не требуется. 

20. Срок уточнения Правил в соответствии с частью 19 настоящей статьи 

в целях отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 18 

настоящей статьи,  поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 

части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки. 

В случае, если в границах особо охраняемой природной территории 

федерального или регионального значения полностью расположен населенный 

пункт, проект правил землепользования и застройки, подготовленный 

применительно к территории такого населенного пункта, находящейся в 

границах указанной особо охраняемой природной территории, подлежит 

согласованию соответственно с федеральным органом исполнительной власти, 

органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в ведении 



 

которых находится особо охраняемая природная территория. Предметом 

согласования является соответствие градостроительного регламента, 

устанавливаемого применительно к территории указанного населенного 

пункта, режиму особой охраны, предусмотренному законодательством 

Российской Федерации об особо охраняемых природных территориях и 

положением об особо охраняемой природной территории. Согласование 

осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской 

Федерации. 

 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и 

застройки 

Статья 13. Градостроительный план земельного участка 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются документы территориального планирования  

и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного 

проектирования, документация по планировке территории, сведения, 

содержащиеся в ЕГРН, федеральной государственной информационной 

системе территориального планирования, информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия 

подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. Сведения, подлежащие отображению в градостроительном плане 

земельного участка, порядок получения такого документа установлены 

действующим градостроительным законодательством. 

4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения установлены уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной документации, 

для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его 

выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей 

частью целях не допускается. 
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Раздел II: «КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ И 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ» 

Глава 7. Градостроительное зонирования территории Суляевского 

сельского поселения Кумылженского муниципального района 

Волгоградской области. 

Статья 14. Порядок установления территориальных зон 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы 

территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом Суляевского сельского поселения (за 

исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного 

Кодекса), схемой территориального планирования Кумылженского района; 

3) определенных Градостроительным Кодексом территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего 

землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам 

капитального строительства, расположенным на смежных земельных 

участках; 

7) историко-культурного опорного плана исторического поселения 

федерального значения или историко-культурного опорного плана 

исторического поселения регионального значения. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных 

образований; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

Статья 15. Виды и состав территориальных зон 

1. В результате градостроительного зонирования могут определяться 

жилые, общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, 

зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны 



 

специального назначения, зоны размещения военных объектов и иные виды 

территориальных зон. 

2. В состав жилых зон могут включаться: 

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 

2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными 

жилыми домами блокированной застройки; 

3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной 

застройки и многоквартирными домами; 

4) зоны застройки многоэтажными многоквартирными домами; 

5) зоны жилой застройки иных видов. 

3. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных 

или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового 

назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального 

общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок 

автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием 

граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В 

состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для 

ведения садоводства. 

4. В состав общественно-деловых зон могут включаться: 

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения; 

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового 

назначения; 

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления 

производственной и предпринимательской деятельности; 

4) общественно-деловые зоны иных видов. 

5. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, 

объектов среднего профессионального и высшего образования, 

административных, научно-исследовательских учреждений, культовых 

зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового 

назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности 

граждан. 

6. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для 

размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, 

жилые дома блокированной застройки, многоквартирные дома, гостиницы, 

подземные или многоэтажные гаражи. 

7. В состав производственных зон, зон инженерной и транспортной 

инфраструктур могут включаться: 

1) коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских 

объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, 

объектов оптовой торговли; 

2) производственные зоны - зоны размещения производственных 

объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду; 



 

3) иные виды производственной, инженерной и транспортной 

инфраструктур. 

8. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур предназначены для размещения промышленных, 

коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной 

инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, 

автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного 

транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких 

объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

9. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: 

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, 

залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, 

виноградниками и другими); 

2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и 

предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и 

огородничества, личного подсобного хозяйства, развития объектов 

сельскохозяйственного назначения. 

10. В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах 

населенных пунктов, могут включаться зоны сельскохозяйственного 

использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также 

зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и 

предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и 

огородничества, развития объектов сельскохозяйственного назначения. 

11. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в 

границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, 

городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в 

границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, 

туризма, занятий физической культурой и спортом. 

12. В состав территориальных зон могут включаться зоны особо 

охраняемых территорий. В зоны особо охраняемых территорий могут 

включаться земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, 

историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное 

особо ценное значение. 

13. В состав зон специального назначения могут включаться зоны, 

занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, 

используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными 

объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем 

выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

14. В состав территориальных зон могут включаться зоны размещения 

военных объектов и иные зоны специального назначения. 

15. Помимо предусмотренных настоящей статьей, органом местного 

самоуправления могут устанавливаться иные виды территориальных зон, 

выделяемые с учетом функциональных зон и особенностей использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 



 

Статья 16. Перечень территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования 

Жилые зоны: 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Жин). 

Общественно-деловые зоны: 

2. Многофункциональная общественно-деловая зона (Ом); 

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур: 

3. Производственная зона (П); 

4. Коммунально-складская зона (К); 

5. Зона инженерной инфраструктуры (И); 

6. Зона транспортной инфраструктуры (Т); 

Зоны сельскохозяйственного использования: 

7. Зона сельскохозяйственного использования (Си); 

8. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СиПп) 

Зоны рекреационного назначения: 

9. Зона озелененных территорий общего пользования (Ртоп); 

Зоны специального назначения: 

10. Зона кладбищ (ДКл). 

  



 

Глава 8. Градостроительные регламенты 

Статья 17. Общие положения о градостроительных регламентах и 

ограничениях, устанавливаемых в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

1. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства указываются:  

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: основные виды разрешенного использования; 

условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды 

разрешенного использования  

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в следующем составе: 

а) минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

б) предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений;  

г) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

д) иные показатели 

 3) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленные в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

2. Разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства могут быть указаны в градостроительном 

регламенте дифференцированно – с учетом допустимости их применения, в 

различных частях (в том числе, уровнях) здания или участка.  

3. Наряду с основными и условно разрешенными видами использования, в 

составе градостроительного регламента дополнительно к ним и 

осуществляемые совместно с ними на территории одного земельного участка 

могут применяться вспомогательные виды разрешенного использования.  

4. Отсутствие вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, в числе указанных в градостроительном 

регламенте, означает недопустимость такого использования земельных 

участков, за исключением случаев, когда по последствиям их применения они 

могут быть признаны аналогичными иным разрешенным видам 

использования, указанным в составе градостроительного регламента 

соответствующей территориальной зоны.  

5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном 

регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения 



 

необходимо специальное разрешение. Выдача указанного разрешения 

осуществляется в порядке, изложенном статье 8 настоящих Правил. Указанное 

разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение 

которых направлено на предотвращение ущерба смежным 

землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости 

соседних объектов недвижимости. 

6. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических 

объектов, сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газообеспечения, 

канализования, телефонизации и т.д.), обеспечивающих реализацию 

разрешенного использования объектов капитального строительства, 

расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии 

соблюдения технических регламентов.  

7. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в составе градостроительного регламента 

является единой для всех объектов в пределах соответствующей 

территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе 

регламента. 

8. Содержание ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации в отношении использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, в составе 

градостроительного регламента определено на основе положений 

нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших 

эти ограничения, в том числе на основе сведений о режимах зон с особыми 

условиями использования территорий. 

9. Если на момент введения Правил содержание правовых режимов 

территорий зон с особыми условиями использования территорий не 

установлено в форме численных показателей и предписаний, необходимо в 

случаях, установленных законодательством Российской Федерации, 

получение соответствующих заключений от уполномоченных органов 

государственной власти, в ведении которых находится контроль за 

соблюдением режимов зон с особыми условиями использования территорий.  

По мере установления режимов зон с особыми условиями использования 

территорий в указанной форме соответствующие ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства вносятся в 

градостроительные регламенты как изменения и дополнения в Правила.  

10. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленные в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, по отношению к иным 

требованиям градостроительного регламента, указанным в частях 1) и 2) п.2 

настоящего параграфа, действуют по принципу послойного наложения. В 

случае если земельный участок и объект капитального строительства 

расположен на территории одновременного действия нескольких видов зон с 

особыми условиями использования территорий, режим осуществления 

использования и застройки территории по отношению к указанному 



 

земельному участку устанавливается путем суммирования ограничений и 

требований, содержащихся во всех элементах регламента.  

  



 

Статья 18. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, предельные параметры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства по 

территориальным зонам 

Таблица 1 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальных зон 
 

№ 

п. 

Наименование 

территориальной зоны 

(код территориальной 

зоны) 

Основные виды РИ 

(Код вида РИ) 

Условно 

разрешенные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

Вспомогательные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

1 2 3 4 5 

1  Жилые зоны 

1.1  Зона застройки 

индивидуальными 

жилыми домами 

(Жин) 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства (2.1) 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

(2.2) 

Блокированная жилая 

застройка (2.3) 

Обслуживание жилой 

застройки (2.7) 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Социальное 

обслуживание (3.2) 

 Магазины (4.4) 

Улично-дорожная сеть 

(12.0.1) 

Благоустройство 

территории (12.0.2) 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Хранение 

автотранспорта 

(2.7.1)  

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

(3.5.1) 

Культурное 

развитие (3.6) 

Осуществление 

религиозных 

обрядов (3.7.1) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

(3.10.1) 

Деловое 

управление (4.1) 

Рынки (4.3) 

Общественное 

питание (4.6) 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Не устанавливается 



 

№ 

п. 

Наименование 

территориальной зоны 

(код территориальной 

зоны) 

Основные виды РИ 

(Код вида РИ) 

Условно 

разрешенные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

Вспомогательные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

1 2 3 4 5 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд (2.7.2) 

2  Общественно-деловые зоны 

2.1  Многофункциональная 

общественно-деловая 

зона (Ом) 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Социальное 

обслуживание (3.2) 

Бытовое 

обслуживание (3.3) 

Здравоохранение (3.4) 

 Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

 Культурное развитие 

(3.6) 

Государственное 

управление (3.8.1) 

Обеспечение научной 

деятельности (3.9) 

 Рынки (4.3) 

Магазины (4.4) 

Банковская и 

страховая 

деятельность (4.5) 

Общественное 

питание (4.6) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

Развлекательные 

мероприятия (4.8.1) 

Служебные гаражи 

(4.9) 

 Благоустройство 

территории (12.0.2) 

Улично-дорожная сеть 

(12.0.1) 

Обеспечение 

внутреннего 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд (2.7.2) 

 Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

(5.1.2) 

Площадки для 

занятий спортом 

(5.1.3) 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

(5.1.4) 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

Осуществление 

религиозных 

обрядов   (3.7.1) 

 

Не устанавливается 



 

№ 

п. 

Наименование 

территориальной зоны 

(код территориальной 

зоны) 

Основные виды РИ 

(Код вида РИ) 

Условно 

разрешенные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

Вспомогательные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

1 2 3 4 5 

правопорядка (8.3) 

3  Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

3.1  Производственная 

зона (П) 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

Не 

устанавливается 

Не 

устанавливается 

3.2  Коммунально-

складская зона (К) 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Бытовое 

обслуживание (3.3) 

Склады (6.9) 

Трубопроводный 

транспорт (7.5)  

Связь (6.8) 

Улично-дорожная сеть 

(12.0.1) 

Не 

устанавливается 

Не устанавливается 

3.3  Зона инженерной 

инфраструктуры (И) 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Связь (6.8) 

Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

Объекты 

дорожного 

сервиса (4.9.1) 

 

Не устанавливается  

3.4  Зона транспортной 

инфраструктуры (Т) 

Объекты дорожного 

сервиса (4.9.1) 

Автомобильный 

транспорт (7.2)  

 Трубопроводный 

транспорт (7.5) 

  Связь (6.8)   Не 

устанавливается 
 

4  Зоны сельскохозяйственного использования 

4.1  Зона 

сельскохозяйственного 

использования (Си) 

Растениеводство (1.1) 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур (1.2) 

Овощеводство (1.3) 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

(1.4) 

Садоводство (1.5) 

Выращивание льна и 

конопли (1.6) 

Пчеловодство (1.12) 

Рыбоводство (1.13) 

Ведение личного 

подсобного хозяйства 

на полевых участках 

(1.16) 

Не устанавливается 



 

№ 

п. 

Наименование 

территориальной зоны 

(код территориальной 

зоны) 

Основные виды РИ 

(Код вида РИ) 

Условно 

разрешенные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

Вспомогательные 

виды РИ 

(Код вида РИ) 

1 2 3 4 5 

Питомники (1.17) 

Сенокошение (1.19) 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных (1.20) 

4.2  Производственная 

зона 

сельскохозяйственных 

предприятий (СиПп) 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства (1.18) 

Животноводство (1.7) 

Скотоводство (1.8) 

Звероводство (1.9) 

Птицеводство (1.10) 

Свиноводство (1.11) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание (3.10.1) 

Улично-дорожная сеть 

(12.0.1) 

Ветеринарное 

обслуживание 

(3.10) 

 Автомобильные 

мойки (4.9.1.3) 

Ремонт 

автомобилей 

(4.9.1.4) 

Связь (6.8) 

Служебные 

гаражи (4.9) 

  
Не устанавливается 

5  Зоны рекреационного назначения 

5.1  Зона озелененных 

территорий общего 

пользования (Ртоп) 

Охрана природных 

территорий (9.1) 

Не 

устанавливается 

Не 

устанавливается 

6  Зоны специального назначения 

6.1  Зона кладбищ (ДКл) Ритуальная 

деятельность (12.1) 

Автомобильный 

транспорт (7.2) 

Не 

устанавливается 
Применяемые сокращения в таблице 2:  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

Smin –минимальная площадь земельного участка, 

Smax- максимальная площадь земельного участка. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений:  

Отступ min  

 Предельное количество этажей:    

Эт .max 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Процент застр. max 

Минимальные размеры озелененной территории земельного участка: 

Процент озел. min 
 



 

Таблица 2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

 
№ 

п/п 

Наименование 

территориальной зоны (код) 

Площадь (га) Отступ 

min (м) 
Эт .max (ед.) 

Процент 

застр. max 

Процент озел.  

min Smin Smax 

1 

Зона застройки 

индивидуальными жилыми 

домами (Жин) 

0,06 0,15 3 3 60 40 

2 

Многофункциональная 

общественно-деловая зона 

(Ом) 

0,03 1,0 3 3 60 15 

3 
Производственная зона (П) 0,2 50,0 3 1 80 10 

4 
Коммунально-складская зона 

(К) 

0,2 50,0 3 1 80 10 

5 
Зона инженерной 

инфраструктуры (И) 

Не подлежат установлению 80 Не подлежит 

установлению 

6 
Зона транспортной 

инфраструктуры (Т) 

Не подлежат установлению 

7 

Производственная зона 

сельскохозяйственных 

предприятий (СиПп) 

0,06 Не подлежит 

установлению 

3 Не подлежит 

установлению 

80 Не подлежит 

установлению 

8 

Зона сельскохозяйственного 

использования (Си)  

Не подлежат установлению 

9 
Зона озелененных территорий 

общего пользования (Ртоп) 

Не устанавливается 

10 
Зона кладбищ (ДКл) 0,2 1,0 3 Не подлежит 

установлению 

50 15 

 

 



 

Глава 9. Градостроительные регламенты в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в пределах зон с особыми условиями использования 

территорий. 

Статья 19. Перечень зон с особыми условиями использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории 

Суляевского сельского поселения 

 Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения; 

 Охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий 

электропередачи, вокруг подстанций); 

 Охранная зона линий и сооружений связи; 

 Санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного 

сырья; 

 Придорожная полоса; 

 Водоохранная зона; 

 Прибрежная защитная полоса; 

 Зона затопления; 

 Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием 

окружающей природной среды, ее загрязнением; 

 Охранная зона объекта культурного наследия. 

 Особо охраняемые природные территории 

 

Статья 19.1. Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения 

В соответствии п.7 «Правил охраны газораспределительных сетей», 

утвержденных Постановлением Правительства РФ от 20.11.200 № 878, для 

газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны 

газопровода; 

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде 

территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 

метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной 

стороны; 

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо 

от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, 

проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода; 

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ 

этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная 

зона не регламентируется; 

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные 

реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от 



 

водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, 

отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода; 

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и 

древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 

метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов 

расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в 

течение всего срока эксплуатации газопровода. 

8. Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов 

производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей 

крайних ниток газопроводов - для многониточных. 

9. Нормативные расстояния устанавливаются с учетом значимости объектов, 

условий прокладки газопровода, давления газа и других факторов, но не менее 

строительных норм и правил, утвержденных специально уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти в области градостроительства и 

строительства. 

10. Трассы подземных газопроводов обозначаются опознавательными 

знаками, нанесенными на постоянные ориентиры или железобетонные столбики 

высотой до 1,5 метров (вне городских и сельских поселений), которые 

устанавливаются в пределах прямой видимости не реже чем через 500 метров 

друг от друга, а также в местах пересечений газопроводов с железными и 

автомобильными дорогами, на поворотах и у каждого сооружения газопровода 

(колодцев,  коверов,  конденсатосборников, устройств электрохимической защиты 

и др.). На опознавательных знаках указывается расстояние от газопровода, 

глубина его заложения и телефон аварийно-диспетчерской службы. 

11. Опознавательные знаки устанавливаются или наносятся строительными 

организациями на постоянные ориентиры в период сооружения 

газораспределительных сетей. В дальнейшем установка, ремонт или 

восстановление опознавательных знаков газопроводов производятся 

эксплуатационной организацией газораспределительной сети. Установка знаков 

оформляется совместным актом с собственниками, владельцами или 

пользователями земельных участков, по которым проходит трасса. 

12. В местах пересечения газопроводов с судоходными и сплавными реками и 

каналами на обоих берегах на расстоянии 100 м от оси газопроводов 

устанавливаются навигационные знаки. Навигационные знаки устанавливаются 

эксплуатационной организацией газораспределительной сети по согласованию с 

бассейновыми управлениями водных путей и судоходства (управлениями 

каналов) и вносятся последними в лоцманские карты. 

13. Исполнительная съемка газораспределительных сетей и границ их 

охранных зон выполняется в единой государственной или местной системах 

координат и оформляется в установленном порядке. Организации - собственники 

газораспределительных сетей или эксплуатационные организации обязаны 

включать сведений о границах охранных зон газораспределительных сетей, 

направляемых указанными организациями в органы исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации с заявлением об утверждении границ охранной 

зоны газораспределительных сетей. 



 

14. На земельные участки, входящие в охранные зоны 

газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или 

нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения 

(обременения), которыми запрещается юридических и физических лицам, 

являющимся собственниками, владельцами или пользователями земельных 

участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, 

либо проектирующим объекты жилищно-гражданского и производственного 

назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, 

либо осуществляющим в границах указанных земельных участков любую 

хозяйственную деятельность: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и 

железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без 

предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с 

эксплуатационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от 

разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 

контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных 

сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и 

других химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу 

персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, 

проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных 

сетей; 

ж) разводить огонь и размещать источники огня; 

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и 

дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать 

электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным 

газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние 

предметы, лестницы, влезать на них; 

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

 

Статья 19.2. Охранная зона линий и сооружений связи 

Охранная зона линий и сооружений связи установлена в соответствии с 

постановлением Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 года № 

578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации». 

Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации 



 

вводятся для обеспечения сохранности действующих кабельных, радиорелейных 

и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружений связи, 

повреждение которых нарушает нормальную работу взаимоувязанной сети связи 

Российской Федерации, наносит ущерб интересам граждан, производственной 

деятельности хозяйствующих субъектов, обороноспособности и безопасности 

Российской Федерации. 

 На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации: 

а) устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 

для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий 

радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - 

в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, 

отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов 

воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой 

стороны; 

для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через 

судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде 

участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, 

определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского 

кабеля на 0,25 морской мили с каждой стороны или от трассы кабеля при 

переходах через реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с 

каждой стороны; 

для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и 

регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, 

определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и 

регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 

метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра; 

б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях: 

при высоте насаждений менее 4 метров - шириной не менее расстояния 

между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 

4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

при высоте насаждений более 4 метров - шириной не менее расстояния 

между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 

6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой 

стороны от кабеля связи); 

в) все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и 

сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих 

нормативных документов по правилам производства и приемки работ. 

 

В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия 

представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии 

радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: 

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, 

планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных 



 

барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 

метра); 

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие 

изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, 

взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; 

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать 

скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать 

стрельбища; 

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, 

провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий 

радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие 

препятствия; 

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 

производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные 

и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить 

добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными 

орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и 

другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными 

якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; 

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, 

радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и 

оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; 

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета 

проходящих подземных кабельных линий связи. 

49. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого 

рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий 

радиофикации, в частности: 

а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять 

переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где 

проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий 

радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, 

кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса 

заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений 

радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся 

эти линии и сооружения; 

б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать 

на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки 

промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, 

предупредительные знаки и телефонные колодцы; 

в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и 

регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, 

кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и 

кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, 

обслуживающих эти линии); 



 

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним 

технического персонала; 

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии 

радиофикации в целях пользования услугами связи; 

е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения 

сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных 

линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и 

другое). 

 

Статья 19.3. Санитарный разрыв магистральных трубопроводов 

углеводородного сырья (зона минимальных расстояний газопроводов) 

В целях обеспечения требований промышленной безопасности при 

эксплуатации магистральных газопроводов, а также предотвращения 

причинения вреда жизни и здоровью людей и имуществу в соответствии со 

статьей 28 Федерального закона от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в 

Российской Федерации» и статьей 90 Земельного кодекса РФ для объектов 

магистральных газопроводов устанавливаются охранные зоны, которые 

определяются на основании строительных норм и правил, правил охраны 

магистральных трубопроводов и других, утвержденных в установленном 

порядке нормативных документов. 

Владельцы земельных участков при выполнении хозяйственной 

деятельности не могут строить какие бы то ни было здания, строения, 

сооружения в пределах установленных охранных зон и зон минимальных 

расстояний до объектов газоснабжения без согласования с организацией- 

собственником системы газоснабжения или уполномоченной ею организацией; 

такие владельцы не имеют права чинить препятствия организации-собственнику 

системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении ими 

работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, 

ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф. 

 На территории Суляевского сельского поселения установлена охранная 

зона газопровода-отвода к х. Покручинский (25 метров от оси в обе стороны), 

для АГРС х. Покручинский (100 м от ограждения), а также установлена зона 

минимальных расстояний назопровода –отвода к х. Покручинский- 100 м от оси 

в обе стороны и АГРС  х. Покручинский -150м от ограждения. 

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 08.09.2017 №1083 

«Об утверждении Правил охраны магистральных газопроводов…» в охранных 

зонах объектов магистральных газопроводов (далее-охранные зоны) запрещается: 

 а) перемещать, засыпать, повреждать и разрушать контрольно-

измерительные и контрольно-диагностические пункты, предупредительные 

надписи, опознавательные и сигнальные знаки местонахождения магистральных 

газопроводов;  

б) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных пунктов на 

кабельных линиях связи, калитки ограждений узлов линейной арматуры, двери 

установок электрохимической защиты, люки линейных и смотровых колодцев, 



 

открывать и закрывать краны, задвижки, отключать и включать средства связи, 

энергоснабжения, устройства телемеханики магистральных газопроводов;  

в) устраивать свалки, осуществлять сброс и слив едких и коррозионно-

агрессивных веществ и горюче-смазочных материалов;  

г) складировать любые материалы, в том числе горюче-смазочные, или 

размещать хранилища любых материалов;  

д) повреждать берегозащитные, водовыпускные сооружения, земляные и 

иные сооружения (устройства), предохраняющие магистральный газопровод от 

разрушения;  

е) осуществлять постановку судов и плавучих объектов на якорь, добычу 

морских млекопитающих, рыболовство придонными орудиями добычи (вылова) 

водных биологических ресурсов, плавание с вытравленной якорь-цепью;  

ж) проводить дноуглубительные и другие работы, связанные с изменением 

дна и берегов водных объектов, за исключением работ, необходимых для 

технического обслуживания объекта магистрального газопровода;  

з) проводить работы с использованием ударно-импульсных устройств и 

вспомогательных механизмов, сбрасывать грузы;  

и) осуществлять рекреационную деятельность, разводить костры и размещать 

источники огня;  

к) огораживать и перегораживать охранные зоны; 

л) размещать какие-либо здания, строения, сооружения, не относящиеся к 

линейной части магистрального газопровода, компрессорным станциям, 

газоизмерительным станциям, газораспределительным станциям, узлам и пунктам 

редуцирования газа, станциям охлаждения газа, подземным хранилищам газа, 

включая трубопроводы, соединяющие объекты подземных хранилищ газа;  

м) осуществлять несанкционированное подключение (присоединение) к 

магистральному газопроводу.  

В охранных зонах собственник или иной законный владелец земельного 

участка может производить полевые сельскохозяйственные работы и работы, 

связанные с временным затоплением орошаемых сельскохозяйственных земель, 

предварительно письменно уведомив собственника магистрального газопровода 

или организацию, эксплуатирующую магистральный газопровод.  

В охранных зонах с письменного разрешения собственника магистрального 

газопровода или организации, эксплуатирующей магистральный газопровод, 

допускается:  

а) проведение горных, взрывных, строительных, монтажных, мелиоративных 

работ, в том числе работ, связанных с затоплением земель;  

б) осуществление посадки и вырубки деревьев и кустарников;  

в) проведение погрузочно-разгрузочных работ, устройство водопоев скота, 

колка и заготовка льда;  

г) проведение земляных работ на глубине более чем 0,3 метра, планировка 

грунта; д) сооружение запруд на реках и ручьях; е) складирование кормов, 

удобрений, сена, соломы, размещение полевых станов и загонов для скота;  

ж) размещение туристских стоянок;  

з) размещение гаражей, стоянок и парковок транспортных средств;  



 

и) сооружение переездов через магистральные газопроводы;  

к) прокладка инженерных коммуникаций;  

л) проведение инженерных изысканий, связанных с бурением скважин и 

устройством шурфов;  

м) устройство причалов для судов и пляжей;  

н) проведение работ на объектах транспортной инфраструктуры, 

находящихся на территории охранной зоны; 

 о) проведение работ, связанных с временным затоплением земель, не 

относящихся к землям сельскохозяйственного назначения. 

 

Статья 19.4. Охранная зона объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

В соответствии со статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 года № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (с изменениями на 29.07.2017) объекты 

культурного наследия подразделяются на следующие категории историко-

культурного значения: 

 объекты культурного наследия федерального значения - объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и 

культуры Российской Федерации, а также объекты археологического 

наследия; 

 объекты культурного наследия регионального значения - объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и 

культуры субъекта Российской Федерации; 

 объекты культурного наследия местного (муниципального) значения - 

объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, 

научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для 

истории и культуры муниципального образования. 

На территории Суляевского сельского поселения находятся два объекта 

культурного наследия регионального значения: 

 - «Братская могила советских воинов, погибших в период Сталинградской 

битвы», расположенный  по адресу: Волгоградская область, Кумылженский 

район, хут. Суляевский.  

 - «Братская могила советских воинов, погибших в период Сталинградской 

битвы», расположенный  по адресу: Волгоградская область, Кумылженский 

район, хут. Покручинский.  

  В соответствии с приказом комитета государственной охраны объектов 

культурного наследия Волгоградской области №461 от 22.12.2020 "Об 

утверждении описания местоположения границ защитных зон объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Кумылженского района 

Волгоградской области, режима использования земель в границах данных 

защитных зон" в границах защитной зоны объекта  культурного наследия, 



 

расположенного в х. Суляевский  Кумылженского района Волгоградской области, 

запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 

реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества 

этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных 

объектов. 

В соответствии с приказом комитета государственной охраны объектов 

культурного наследия Волгоградской области №478 от 29.12.2020 "Об 

утверждении описания местоположения границ защитных зон объектов 

культурного наследия, расположенных на территории городского округа город 

Михайловка, Кумылженского и Серафимовичского районов Волгоградской 

области, режима использования земель в границах данных защитных зон" в 

границах защитной зоны объекта культурного наследия, расположенного в х. 

Покручинский  Кумылженского   района Волгоградской области, запрещаются 

строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, 

связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за 

исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

 В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта 

культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы 

защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от 

линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, 

образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов 

ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных 

границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ 

населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на 

расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии 

общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 

удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.  
 

Приказом Комитета государственной охраны объектов культурного 

наследия Волгоградской области от 19 октября 2022г № 544  «Об утверждении 

границ и режимов использования территории ряда объектов культурного 

наследия регионального значения, расположенных на территории городского 

округа город Михайловка и Кумылженского района Волгоградской области»   

утверждены границы и режимы использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения, расположенного в х.  Покручинский  

Кумылженского   района Волгоградской области. 

              В границах территории объекта культурного наследия регионального 

значения "Братская могила советских воинов, погибших в период Сталинградской 

битвы", расположенного по адресу: Волгоградская область, Кумылженский район, 

х. Покручинский, запрещается  строительство объектов капитального 

строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории памятника объектов капитального строительства, 

проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением:  



 

работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 

объекта культурного наследия; 

 работ по благоустройству территории объекта культурного наследия, 

которые осуществляются при условии соблюдения мер по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия; 

 мероприятий по музеефикации объекта культурного наследия, которые 

осуществляются при условии соблюдения мер по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия;  

устройства прозрачных ограждений, которое осуществляется при условии 

соблюдения мер по обеспечению сохранности объекта культурного наследия;  

научно-исследовательских и изыскательских работ, в том числе по 

изучению культурного слоя;  

размещения наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о 

проводимых на объектах культурного наследия и их территориях театрально-

зрелищных, культурно-просветительных и воспитательнопатриотических 

мероприятиях или исключительно информацию об указанных мероприятиях и 

одновременное упоминание об определенном лице как о спонсоре данного 

мероприятия, при условии, если такому упоминанию отведено не более чем 

десять процентов рекламной площади (пространства).                                                                                                                         

Согласно п. 18 постановления Правительства Российской Федерации от 

12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» утвержденные границы зон охраны объекта культурного наследия 

(объединенной зоны охраны), режимы использования земель и 

градостроительные регламенты в границах данных зон обязательно учитываются 

и отображаются в документах территориального планирования, правилах 

землепользования и застройки, документации по планировке территории (в 

случае необходимости в указанные документы вносятся изменения в 

установленном порядке). 

Статья 19.5. Придорожная полоса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос 

автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, 

предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов 

дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов 

и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца 

автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и 

условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими 

строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной 



 

дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных 

щитов и указателей. 

Статья 19.6. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль 

линий электропередачи, вокруг подстанций) 

Охранные зоны устанавливаются: 

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте 

опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными 

вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи 

от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем 

расстоянии: 

 

Проектный 

номинальный класс 

напряжения, кВ 

Расстояние, м 

до 1 2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, 

 проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона 
определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми 

актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий) 

1 - 20 10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, 

размещенных в границах населенных пунктов) 

35 15 

110 20 

150, 220 25 

300, 500, +/- 400 30 

750, +/- 750 40 

1150 55; 

 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, 

соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при 

прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под 

тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону 

проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на 

расстоянии 100 метров; 



 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, 

каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью 

водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 

электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по 

обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 

положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для 

несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления 

охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи; 

 д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и 

воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки 

подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех 

сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в 

подпункте "а" применительно к высшему классу напряжения подстанции. 

 В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 

(ред. от 21.12.2018) "О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон": 

 1. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые 

могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 

числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 

вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а 

также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том 

числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных 

в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 

любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого 

доступа проходов и подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 

распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 

подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется 

на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 

работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных 

устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных 

зонах кабельных линий электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 

свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи). 



 

2. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных п. 1, 

запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и 

механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением 

людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи);  

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе 

воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 

цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных 

линий электропередачи); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других 

механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

3. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании 

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, 

добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, 

устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных 

кабельных линий электропередачи); 

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего 

габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов 

воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально 

допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема 

воды при паводке; 

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 

груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на 

глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах 

подземных кабельных линий электропередачи); 

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 

может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в 



 

охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые 

сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

кабельных линий электропередачи). 

4. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 2, без 

письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и 

механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные объекты 

недвижимости, расположенные в границах территории ведения гражданами 

садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты жилищного 

строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи);  

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать 

якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, 

волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи). 

Статья 19.7. Водоохранная зона 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

 Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ; 

 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89  

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 

береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, 

водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления 

хозяйственой и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, 

засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также 

сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного и растительного мира. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для 

рек или ручьев протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

 Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до 

устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус 

водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 

пятидесяти метров. 

Ширина водоохраной зоны рек Суляевского СП, м 

  



 

Река Ширина водоохраной зоны 

Р. Хопер 200 

Р. Кумылга 200 

 

В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на 

дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, 

склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, 

инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для 

стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы 

безопасности), станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки 

транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения 

агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских 

портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и 

добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных 

отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного 

технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством 

в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего 

охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 

осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 

соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, 
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обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), 

централизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в 

централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены 

для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), 

обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в 

соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей 

среды и Водного Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также 

сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в 

приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к 

ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного 

воздействия на окружающую среду. 

Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных 

хранилищ агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких 

хранилищ сооружениями и системами, предотвращающими загрязнение водных 

объектов. 

Статья 19.8. Прибрежная защитная полоса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

 Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ; 

 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89  

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения 

хозяйственной и иной деятельности. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от 

уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или 

нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров 

для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и 

соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы 

устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих 

особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и 
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других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот 

метров независимо от уклона прилегающих земель. 

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных 

границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. 

Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета 

набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, 

прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии. 

В границах прибрежных защитных полос   запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн. 

 Установление границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных 

полос водных объектов, в том числе обозначение на местности посредством 

специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном 

Правительством Российской Федерации. 

Статья 19.9. Зоны затопления, подтопления 

Согласно Постановлению Правительства РФ от 18 апреля 2014 г. N 360 «Об 

определении границ зон затопления, подтопления» границы зон затопления, 

подтопления определяются Федеральным агентством водных ресурсов на 

основании предложений органа исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, подготовленных совместно с органами местного самоуправления, об 

определении границ зон затопления, подтопления и карты объекта 

землеустройства, составленной в соответствии с требованиями Федерального 

закона «О землеустройстве».  

Зоны затопления, подтопления считаются определенными с даты внесения в 

государственный кадастр недвижимости сведений об их границах.  

На территории Суляевского сельского поселения Куылженского 

миуниципального района Волгоградской области установлена Зона затопления 

при половодьях и паводках 1% обеспеченности территорий, прилегающих к реке 

Кумылга в границах х. Ярской 1-й Кумылженского муниципального района 

Волгоградской области 

В соответствии с решением Нижне-Волжского бассейнового водного 

управления Федерального агентства водных ресурсов об установлении границ зон 

затопления от 25.02.2020 №79, частью 6 статьи 67.1 "Водного кодекса Российской 

Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ в зонах затопления запрещаются: 

 1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов 

капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких 

населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 

 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
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Статья 19.10. Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением 

Ограничения в границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением установлены в 

соответствии с Положением о создании охранных зон стационарных пунктов 

наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением, 

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 

августа 1999 года № 972. 

В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей 

природной среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений 

(кроме метеорологического оборудования, устанавливаемого на аэродромах) 

создаются охранные зоны в виде земельных участков и частей акваторий, 

ограниченных на плане местности замкнутой линией, отстоящей от границ этих 

пунктов на расстоянии, как правило, 200 метров во все стороны. 

Размеры и границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений 

определяются в зависимости от рельефа местности и других условий. 

Размеры и границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений, 

размещенных на территории портов Российской Федерации, определяются по 

согласованию с администрацией портов с тем, чтобы не создавать помехи 

производственной деятельности, и с учетом перспектив развития портовых 

комплексов и объектов инфраструктуры морского и внутреннего водного 

транспорта. 

Предоставление (изъятие) земельных участков и частей акваторий под 

охранные зоны стационарных пунктов наблюдений производится в соответствии 

с земельным, водным и лесным законодательством Российской Федерации на 

основании схем размещения указанных пунктов, утвержденных Федеральной 

службой по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды, и по 

согласованию с органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации. 

В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений 

устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может 

отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной 

среды, ее загрязнении. 

На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к 

стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную 

наблюдательную сеть, могут быть установлены сервитуты в порядке, 

определенном законодательством Российской Федерации. 

 На территории  Суляевского сельского поселения расположена 

гидрометеорологическая станция. Ограничения использования объектов 

недвижимости в границах зоны с особыми условиями использования территорий 

установлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 27 августа 

1999 г. № 927 "Об утверждении положения о создании охранных зон 

стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее 

загрязнением" и Постановлением Совета Министров СССР от 06 января 1983г. 



 

№19 "Об усилении мер по обеспечению сохранности гидрометеорологических 

станции, осуществляющих наблюдение и контроль за состоянием природной 

среды".  

Охранная зона гидрометеорологической станции - 200 м. в каждые стороны 

от границ земельного участка, на котором расположена гидрометеорологическая 

станция. В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений 

устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может 

отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной 

среды, ее загрязнении.  

В охранных зонах гидрометеорологических станций, входящих в перечень 

реперных климатических, морских береговых и устьевых станций вековой сети 

гидрометеорологических наблюдений, запрещается: 

 - возводить любые здания и сооружения; 

 - сооружать оросительные и осушительные системы; 

 - проводить горные, строительные, монтажные, взрывные работы и 

планировку грунта; 

 - высаживать деревья, складировать удобрения, устраивать свалки, выливать 

растворы кислот, солей, щелочей;  

- устраивать стоянки автомобильного и водного транспорта, тракторов и 

других машин и механизмов;  

- сооружать причалы и пристани; 

 -перемещать и производить засыпку и поломку опознавательных и 

сигнальных знаков, контрольно-измерительных пунктов;  

- бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, 

волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпательные 

работы; 

 -выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также 

водных животных и растений.  

В охранных зонах гидрометеорологических станций, не входящих в перечень 

реперных климатических, морских береговых и устьевых станций вековой сети 

гидрометеорологических наблюдений, разрешено осуществлять перечисленную 

выше деятельность только с согласия республиканских или территориальных 

управлений по гидрометеорологии и контролю природной среды или 

соответствующих органов других министерств и ведомств, в систему которых 

входят эти гидрометеорологические станции. 

 

Статья 19.11 Особо охраняемые природные территории 

В соответствии с положением о природном парке "Нижнехопёрский", 

утвержденным постановлением Администрации Волгоградской области  

от 22.08.2016 № 455-п (далее – Положение),  часть  территории  входящих в состав 

Букановского сельского поселения Кумылженского муниципального района 

Волгоградской области полностью расположены  

в границах особо охраняемой природной территории регионального значения – 

природного парка "Нижнехопёрский" (далее – Природный парк). 

Для земельных участков, расположенных в границах Природного парка 



 

действуют ограничения хозяйственной и иной деятельности, установленные 

режимом особой охраны Природного парка:  

Режим особой охраны территории природного парка (далее именуется - 

режим особой охраны) устанавливается исходя из целей создания Природного 

парка и требований природоохранного законодательства. 

Природные ресурсы, расположенные в границах Природного парка, если 

иное не установлено федеральными законами, ограничиваются  

в гражданском обороте. 

Земли в границах территорий, на которых расположены природные 

объекты, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, 

эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение  

и находящиеся под особой охраной, не подлежат приватизации. 

Запрещается изменение целевого назначения земельных участков, 

находящихся в границах природного парка, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

Согласно пункту 4.5 Положения на всей территории природного парка 

запрещается: 

деятельность, влекущая за собой изменение исторически сложившегося 

природного ландшафта, снижение или уничтожение экологических, эстетических 

и рекреационных качеств природного парка, нарушение режима содержания 

памятников истории и культуры; 

создание (размещение) новых и расширение существующих населенных 

пунктов, территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд; 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной либо 

муниципальной собственности (за исключением земельных участков, полностью 

находящихся в границах населенных пунктов), для жилой застройки и (или) 

изменение вида разрешенного использования земельных участков (за 

исключением земельных участков, полностью находящихся в границах 

населенных пунктов) в целях жилой застройки; 

строительство и реконструкция объектов капитального строительства, в том 

числе линейных объектов, если такое строительство и реконструкция не связаны с 

функционированием природного парка или с обеспечением функционирования 

расположенных в его границах населенных пунктов и не соответствуют целевому 

назначению земельных участков; 

разработка полезных ископаемых (кроме подземных вод и участков недр 

местного значения, разрабатываемых без применения взрывных работ); 

сброс в водные объекты сточных вод, не подвергшихся санитарной очистке, 

обезвреживанию; 

размещение отходов производства и потребления, несанкционированный 

сброс отходов производства и потребления; 

движение и стоянка транспортных средств вне дорог общего пользования, 

за исключением транспортных средств государственного бюджетного учреждения 

Волгоградской области "Природный парк "Нижнехоперский" при выполнении 

задач, возложенных на указанное учреждение, собственников, владельцев и 



 

пользователей земельных участков, расположенных в границах природного парка, 

при осуществлении ими хозяйственной деятельности, лиц, осуществляющих 

хозяйственную деятельность во исполнение договоров с собственниками, 

владельцами и пользователями земельных участков, расположенных в границах 

природного парка, органов государственной власти, государственных 

учреждений, осуществляющих функции контроля и надзора, органов местного 

самоуправления при осуществлении возложенных на них полномочий, 

учреждений, подведомственных органам государственной власти и местного 

самоуправления, осуществляющих деятельность по реализации возложенных на 

них указанными органами полномочий; 

интродукция растений и животных, чуждых местным флоре и фауне; 

деятельность, ведущая к сокращению численности растений, животных и 

других организмов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу 

Российской Федерации и Красную книгу Волгоградской области, и ухудшающая 

среду их обитания; 

выжигание растительности без осуществления мер по предотвращению 

гибели объектов животного мира; 

повреждение или уничтожение аншлагов, шлагбаумов, стендов и других 

предупредительных и информационных знаков, оборудованных мест отдыха. 

 

 

Раздел III. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

1. Карта градостроительного зонирования территории Суляевского сельского 

поселения Кумылженского района Волгоградской области. М 1:10000. 

2. Карта зон с особыми условиями использования территории Суляевского 

сельского поселения Кумылженского района Волгоградской области. М 1:10000. 
 



 

Карта градостроительного зонирования территории Суляевского сельского 

поселения Кумылженского района Волгоградской области. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Карта зон с особыми условиями использования территории Суляевского 

сельского поселения Кумылженского района Волгоградской области. 
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